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【摘【摘   要】:要】: 为提升建设项目造价管理的精细化与协同化水平，文章以总建筑面积 50000 m²、计划总造价 200 million RMB 的商

业综合体项目为例，分析 BIM 技术在设计、施工与竣工结算阶段的应用路径。研究表明，BIM 可通过构件属性、清单编码、计量

规则与成本数据的集成，实现工程量自动提取、方案成本比选、施工成本偏差识别及竣工结算追溯。案例应用后，设计阶段造价

优化金额为 10 million RMB，成本节约率达到 5%；竣工结算时间由 30 d 缩短至 10 d，效率提升率为 66.7%；算量误差率由 2% 降

至 0.4%。结果说明，BIM 技术能够有效提高造价数据一致性、过程控制能力与结算核算效率，对复杂建设项目全过程造价管理具

有较强应用价值。
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0 引言:0 引言:
建设项目造价管理贯穿设计、施工与竣工结算全过程，涉

及工程量、价格、合同、进度及变更等多类信息。传统管理方

式较依赖人工识图、分散台账和阶段性核对，容易出现数据口

径不一致、变更追踪滞后及成本纠偏不及时等问题。随着建筑

工程规模扩大和专业系统复杂度提升，造价管理亟需借助数字

化手段实现信息集成与动态控制。BIM技术以模型为核心载体，

可将构件几何信息与成本属性、计量规则和管理流程联动，为

全过程造价管理提供新的技术支撑。

1 BIM技术在建设项目造价管理中的应用基础1 BIM技术在建设项目造价管理中的应用基础

BIM 技术运用于建设项目造价管理，其基础在于把建筑信

息模型当作工程量、构件属性、进度信息以及成本数据协同承

载的数字化载体来使用。模型中的墙体、梁板、机电管线等构

件不再只是几何表达，还应关联材料规格、计量规则、清单编

码以及价格来源，从而为造价人员开展工程量提取、成本测算

以及方案比选提供相对一致的数据口径。鉴于建设项目造价管

理具有阶段跨度长、参与主体多、信息变更频繁等特性，BIM

平台需要与计价软件、进度管理系统以及合同台账进行数据衔

接，把设计变更、现场签证以及材料价格波动纳入同一信息链

条中进行跟踪。由此来看，BIM 并非单纯替代传统算量工具，

而是借助模型化数据组织方式降低信息重复录入带来的偏差，

为全过程造价管理形成可追溯、可更新、可协同的技术基础。

2 基于BIM的建设项目全过程造价管理关键环节应用2 基于BIM的建设项目全过程造价管理关键环节应用

2.1 BIM在设计阶段的造价优化应用2.1 BIM在设计阶段的造价优化应用

案例商业综合体总建筑面积为 50000 m²，计划总造价为

200 million RMB，设计阶段把 BIM 模型当作工程量提取以及

造价校核的统一数据底座来使用。造价人员在模型中为墙体、

梁板、幕墙、机电管线等构件挂接清单编码、材料规格以及计

量规则，工程量由构件几何参数和属性字段自动汇总形成，减

少了传统手工算量中因图纸版本不一致、构件扣减关系理解差

异而产生的偏差。与人工逐项识图计算相比，BIM 算量能够把

设计调整马上反映到工程量清单中，尤其适宜处理商业综合体

中空间组合复杂、机电系统密集的计量场景。围绕方案比选需

求，设计团队进一步借助模型参数化调整开展构件尺寸优化以

及材料替换，把局部梁板截面、装饰材料等级、机电管线路由

等成本敏感项纳入联动测算。优化后项目设计阶段造价降低 10 

million RMB，造价优化程度可用下式表达：
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其中， R  表示造价优化率， 0C  表示优化前造价， 1C  表

示优化后造价。结合案例数据计算，设计阶段造价优化率为5%，

说明 BIM 模型能够在方案尚未固化前为成本前置控制提供量化

依据。

2.2 BIM在施工阶段的成本动态控制2.2 BIM在施工阶段的成本动态控制

进入施工阶段后，案例项目把三维模型、施工进度计划以

及费用科目进行集成，形成 4D 成本动态控制模型。4D 模型是

指在 BIM 三维构件信息中嵌入时间维度，并把材料、人工、机

械等费用数据与计划节点进行关联的管理模型。鉴于商业综合

体施工专业交叉频繁，成本控制不能停留在月末汇总层面，而

需要把现场消耗数据持续回写到模型中。具体运行逻辑为，平

台从材料出入库记录、劳务计量单以及机械台班台账中采集实

际成本数据，并且同 BIM 计划工程量以及预算单价进行对比，
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形成偏差识别结果。案例项目在主体结构施工的 1 个月内出现

钢筋以及模板材料费用较计划超支 5% 的情况，项目团队借助

模型定位超支楼层以及构件类型，随后调整下月采购批次、优

化周转材料配置，并把调整后的成本计划同步至进度节点。施

工阶段成本动态控制流程见图 1，其核心在于把计划、采集、

对比、纠偏以及反馈纳入同一闭环。

图1 BIM施工阶段成本动态控制流程图

2.3 BIM在竣工结算阶段的高效核算2.3 BIM在竣工结算阶段的高效核算

竣工结算阶段的主要工作从工程量重新核对转向合同清

单、变更签证以及竣工实体之间的一致性审查。案例项目在竣

工模型中保留最终构件尺寸、设备型号、材料属性以及变更记

录，并把模型构件编码同合同清单编码进行映射，系统可自动

提取竣工工程量并生成清单对比结果。对于设计变更、现场签

证以及暂估价调整事项，结算人员把审批文件挂接至对应模型

构件，进而形成从合同条目到实体构件再到结算金额的追溯链

条。传统结算方式下，该项目同类规模工程通常需要 30 d 完

成图纸核量、签证复核以及清单汇总；运用 BIM 竣工模型后，

结算报告生成时间缩短至 10 d，主要缘由在于模型数据减少了

重复识图和人工汇总工作。其效率提升情况可用下式衡量：
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其中， E  表示结算效率提升率， 0T  表示传统结算时间，

1T  表示 BIM 结算时间。代入案例数据可得，结算效率提升率

为 66.67%，表明 BIM 竣工模型能够为结算审核提供更紧凑的数

据组织方式。

3 BIM技术应用于造价管理的效果分析与案例验证3 BIM技术应用于造价管理的效果分析与案例验证

3.1 应用效果的量化指标分析3.1 应用效果的量化指标分析

鉴于案例商业综合体总建筑面积为 50000 m²，计划总造

价为 200 million RMB，BIM 应用效果可从造价压降、结算周

期以及算量质量三个维度进行量化观察。表 1 对比显示，设计

阶段借助模型工程量联动以及材料参数调整，成本节约率达到

5%，对应优化金额为 10 million RMB；竣工结算阶段把构件

编码、合同清单以及变更签证进行关联后，结算效率提升率为

66.7%，结算报告生成时间由 30 d 缩短至 10 d；算量误差率由

传统人工识图条件下的 2% 降至 0.4%，说明模型化计量能够减

少图纸版本差异以及扣减规则理解偏差。上述指标之间具有内

在关联，工程量数据稳定性提高后，设计测算、施工纠偏以及

竣工核算的数据口径更容易保持一致，进而把造价管理从事后

核对逐步推向过程控制。

表1  BIM应用前后造价管理指标对比表

指标名称 BIM应用前水平 BIM应用后水平 变化幅度 管理含义
成本节约率 0% 5% 提高5个百分点 设计方案优化金额为10 million RMB

结算效率提升率 0% 66.7% 提高66.7个百分点 结算时间由30 d缩短至10 d
算量误差率 2% 0.4% 降低1.6个百分点 工程量提取偏差得到压缩

3.2 案例验证与经验总结3.2 案例验证与经验总结

从案例运行过程来看，BIM 能够发挥造价管理支撑作用，

关键并不只在于模型本身的三维可视化表达，更取决于模型标

准化以及数据协同的实施深度。项目团队把构件命名、清单编

码、计量规则以及价格来源纳入统一建模要求，使墙体、梁板、

幕墙以及机电管线等对象具备可计量、可追溯的造价属性，避

免模型停留在展示层面。数据协同方面，平台把计价软件、进

度计划以及合同台账进行衔接，现场签证、设计变更以及材料

价格调整能够回写到对应构件，造价人员据此开展偏差核查以

及结算复核工作。

案例推进中仍暴露出人员能力以及软件环境方面的约束。

造价人员对模型属性维护、族库规则以及数据导出逻辑的掌握

程度不均衡，容易造成模型信息完整性不足；不同软件之间的

数据格式转换也可能引发编码丢失以及工程量字段错位。后续

推广中，应把 BIM 造价培训嵌入项目启动阶段，形成覆盖建模、

算量、计价以及结算的岗位操作规程，同时选用开放数据接口

较成熟的平台来降低兼容成本。结合本项目效果，BIM 在商业

综合体等专业交叉密集工程中具有较强推广价值。

4 结语4 结语

BIM 技术应用于建设项目造价管理，关键在于将模型从三
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维展示工具转化为承载工程量、清单、价格、进度和变更信息

的数据平台。通过案例分析可见，BIM能够推动造价控制前移，

并在施工阶段形成动态纠偏机制，在竣工阶段提升核算与审查

效率。后续应用中，应进一步完善建模标准、构件编码规则和

数据接口体系，加强造价人员 BIM 应用能力培训，减少软件转

换和信息维护带来的误差，使 BIM 更好服务于建设项目全过程

成本控制。
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